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Zapis

ze shromazdéni delegatit ROZKVET SBD Jihlava
konaného dne 19.5.2026

v zasedaci mistnosti ROZKVETU, stavebniho bytového druzstva, Havli¢kova 44, Jihlava
Ptitomno: 25 delegati z celkového poétu 28 zvolenych delegati, viz. prezenéni listina

Program jednani:
1. Zahgjeni, jmenovani zapisovatele, volba ové&fovateli zapisu, volba mandatové komise a
navrhové komise
Zprava predsedy druZstva
Zprava piedsedy kontrolni komise druzstva
Zprava mandatové komise
Zprava o stavu majetku, fadné ucetni zévérce za rok 2025 a navrh na rozdéleni vysledku
hospodateni za rok 2025
6. Schvaleni fadné ucetni zavérky a rozdéleni vysledku hospodaieni za rok 2025
7. Diskuse
8. Zprava mandatové komise
9
1

mhen

. Usneseni
0. Zaveér

1. Zahajeni
Shromazdéni delegati bylo svolano na 19.5.2026 v 15,30 hodin do zasedaci mistnosti

ROZKVETU, stavebniho bytového druzstva, Havlickova 44, Jihlava.

Uvodni slovo pronesl mistopiedseda piedstavenstva pan Pavel Janisch, ktery byl povéfen fizenim
shromazdéni, pfivital pfitomné a sezndmil je s navrZzenym programem tak, jak bylo uvedeno na
pfedem zaslané pozvance. Bylo konstatovano, Ze pfi zahajeni jednani shromazdéni delegati je
pfitomno 25 delegatl, coz je nadpoloviéni vétsina delegati. K navrzenym bodiim programu nemél
nikdo pfipominku ani jiny navrh.

Nasledné bylo hlasovano o navrzeném programu:

pro: 100 % ptitomnych proti: nikdo zdrzel se: nikdo
Program shromazdéni delegatt byl schvalen 100 % pfitomnych delegati.

Zapisovatelkou byla jmenovana pani Lenka Blazkova. Ovéfovateli zapisu byli navrZzeni a
jednohlasné zvoleni pani Véra Skofepova a pan JUDr. Ladislav Krédl. Do mandatové komise byly
navrzeny a jednohlasn& zvoleny pani Ing. Marie Cumrova a Petra Jaro$ova Dis., do navrhové
komise byli navrzeni a jednohlasné zvoleni panové Ing. Josef Kodet a Zden¢k Moravec.
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2. Zprava predsedy druZstva

Piedseda predstavenstva pan Duan Magura ve své zpravé hodnotil &innost druzstva za rok
2025. Popsal praci predstavenstva, které jedna kazdy mésic a na jeho zasedanich je pritomen
pfedseda kontrolni komise. Na jednanich pfedstavenstva druzstva byly projednany veskeré
dokumenty nutné pro uzavieni hospodaiského roku 2025.

V priibéhu roku doslo ke zménam v ¢lenské zakladn& v souvislosti s prevody byt do osobniho
vlastnictvi ¢lenim, ale i ke zménam v poétu bytd, které druzstvo vlastni nebo spravuje. K
31.12.2025 druZstvo spravuje majetek 192 SVJ. DruZstvo ma ve vlastnictvi 424 druZstevnich byti a
202 druzstevnich garazi. DruZstvo v roce 2025 dale spravovalo 1356 byt v osobnim vlastnictvi
¢lent druzstva, 3778 bytl neélenti druZstva, 79 gardZi v osobnim vlastnictvi &lent, 341 garazi
neclenti a 171 byt prevzatych z cizi spravy. Do osobniho vlastnictvi bylo v roce 2025 pfevedeno
89 byt a 5 garazi.

Cinnosti spravy druZstva provadélo 18 technickohospodatskych zaméstnancti, drobné opravy
jsou feseny spolupraci s externimi firmami. Pravni zastoupeni je feSeno smlouvou s advokatni
kancelati Mgr. Homolky.

V uplynulém roce byly na druzstvu provedeny kontroly na dodrZzovani splatnosti anuit ze strany
CSOB, Erste CS provadéla pravidelny dohled na dodrZovéni splatnosti poskytnutych uvéri, na to
samé dohlizely i stavebni spofitelny Modra Pyramida a Wiistenrot. Zadn4 z téchto bank neshledala
zavady. Inventarizace majetku byla provedena bezchybné a terminové.

Dcefina spole¢nost ROZKVET — pro SVJ zajistuje vykon funkce profesionalniho piedsedy v 15
spoledenstvich vlastniki, coZ pfedstavuje pé&i o celkem 263 bytovych jednotek a rok 2025 uzavrela
kladnym hospodaiskym vysledkem.

Zprava ptedsedy druZstva v plném znéni je ptilohou €. 1 originalu zapisu.

3. Zprava predsedy kontrolni komise

Slova se ujal ¢len kontrolni komise pan Ing. Jaroslav Nechvatal, aby pfednesl zpravu kontrolniho
organu druzstva. Predseda kontrolni komise se pravidelné mési¢né zicastfiuje jednani
piedstavenstva a nasledné seznamuje Cleny komise se zavéry z jednani. Kontrolni komise se
minimalné 1x za &tvrtleti zabyva hospodafenim SBD s hlavnim dirazem na feSeni a vyvoj
pohledavek za ndjemnym star§im 180 dni, které se sniZily oproti roku 2024 o 289 tis. K¢ a dale se
zabyva mzdovym a personalnim vyvojem. Za uplynulé obdobi kontrolni komise neobdrZela Zadné
podnéty ani stiznosti.

Zprava kontrolni komise je pfilohou €. 2 originalu zapisu.

4. Zprava mandatové komise

Mluvéi mandatové komise pani Ing. Marie Cumrova oznamila, Ze je ptitomno 25 delegatti z 28
pozvanych delegatl, coz pfedstavuje 89,30 procentni ucast. Konstatovala, Ze shromazdéni delegati
je usnasenischopné.

Zprava mandatové komise a prezenéni listina je pfilohou €. 3 originalu zapisu.
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5. Zprava o stavu majetku, radné ucetni zévérce za rok 2025 a navrh na rozdéleni vysledku
hospodareni za rok 2025

Piedseda predstavenstva pan DuSan Magura se ujal bodu ¢. 5 programu jednani, ve svém
prednesu hodnotil hospodateni druzstva v roce 2025, které skonéilo ziskem 1 974 tis. K¢&.
Tento pozitivni vysledek byl ovlivnén pfedevsim nasledujicimi faktory:
e podaftilo se dosahnout poklesu mzdovych nikladt
e i pfes investice do oprav spravni budovy druZstva a zavedeni nového softwaru pro spravu
byti ziistalo hospodaieni vyrovnané
e k vysledku pfispéla tprava ceniku poplatki a také vynosy z trzniho prondjmu 8 bytovych
jednotek v pfimém vlastnictvi druzstva

V oblasti investic do dlouhodobého majetku bylo vynaloZeno 149 tis. K& na obnovu vypodetni
techniky, coZz je nezbytny krok pro plné vyuZiti nového informa¢niho systému pro spravu byti.

Vedeni druZstva vénuje trvalou pozornost finanéni stabilité a platebni discipling. Byla ptijata
takovd opatfeni pro vymahani dluhi, aby nedochazelo ke zneuzivani finanénich zdroji druzstva,
coz vedlo k velmi dobré stabilizaci kratkodobych pohledavek.

e Dluhy u ngjemniki se podafilo sniZit na 601 080,-- K¢&.

e Pohledavky na ndjemném star$i 180 dni klesly na ¢astku 199 261,-- K&.

e Objem pohledavek fesenych skrze advokatni kancelaf dosahl ke konei roku historicky nizké

urovneé 146 584,-- K¢&.

Hlavnimi cili pro nadchazejici obdobi jsou:

1. Pokracovani v pfevodech byti do osobniho vlastnictvi v dohodnutych lhtitdch pro vSechny
Zadatele.

2. Dusledna sprava pohledavek a trvalé zajistovani likvidity druzstva.

3. Investice do provozni budovy druzstva: V ramci planu na rok 2026 se zaméfime na
nezbytnou udrzbu naseho zazemi, ktera zahrnuje vyc¢isténi severni ¢asti fasady a opravu
omitek v kancelafich ve 2. nadzemnim podlazi.

4. Optimalizace provoznich procesi s cilem sniZovat naklady a zvySovat produktivitu prace.

Clenové druzstva maji moznost nahlédnout do dokumenti tykajicich se vysledku hospodateni
druzstva v sidle druzstva. Poté byl pfednesen navrh na rozdéleni vysledku hospodafeni a to
pfevedeni na neuhrazenou ztratu minulych let.

6. Schvileni Fadné vi¢etni zavérky a rozdéleni vysledku hospodaieni za rok 2025
Delegéti byli vyzvani k hlasovani o schvéleni fadné ucetni zavérky a o rozdéleni vysledku
hospodareni za rok 2025 tak, jak byl pfednesen navrh v pfedchozim projednavaném bodé:

— prevést na neuhrazenou ztratu min. let (acet 429.000) K¢ 1974 051,31 K¢

Ucetni zavérku a rozdéleni vysledku hospodafeni za rok 2025 schvalilo 25 (tj. 100 %)
pfitomnych delegati.

Materidl je piilohou €. 4 originalu zapisu.
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7. Diskuse

Do diskuse se pfihlasil delegat pan Moravec s dotazem, jaka se vySe neuhrazené ztraty z
minulych let. Na jeho dotaz bylo odpovézeno, ze &astka se stale snizuje o kladny vysledek
hospodareni. Pfesna ¢astka je uvedena v rozvaze ke dni 31.12.2025.

8. Zpriva mandatové komise

Mluvéi mandatové komise oznamila, Ze je pitomno stale 25 delegatii, coZ je 89,30 procentni
GCast, shromazdéni delegati je usnaSenischopné a muze byt piistoupeno k piijeti zavére&ného
usneseni.

Zprava mandatové komise je pfilohou €. 5 tohoto zapisu.
9. Usneseni

Mluvéi navrhové komise pan Ing. Josef Kodet seznamil piitomné s navrhem na usneseni
shromazdéni delegath konaného dne 19.5.2026. Pfitomni byli vyzvani k hlasovéani o usneseni jako
celku. Usneseni schvalilo 100 % pfitomnych delegat, nikdo nebyl proti, nikdo se nezdrZel
hlasovani.

Zprava navrhové komise a usneseni je ptilohou €. 6 tohoto zapisu.
10. Zavér

Mistoptedseda predstavenstva pan Pavel Janisch podékoval pfitomnym delegatim za jejich praci

a ucast a jednani shromézdéni delegati ukoncil.
V Jihlavé dne 19. kvétna 2026
Zapsala: Lenka Blazkova

Predsedajici: Pavel Janisch

Ovétovatelé zapisu: Véra Skofepova

JUDr. Ladislav Krédl



